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瑞安房地产公布 2013 年中期业绩  

(2013 年 8 月 27 日,香港) 

 

共创实绩 同建信心  

 

1.2013 年上半年，本公司录得营业额人民币 36.23 亿元，上升 121%，原因是报告期内交付

并确认销售的物业有所增加。本公司于 2013 年上半年的租金及相关收入（包括酒店经营收

入）上升 25%至人民币 7.01 亿元。  

2. 2013 年上半年的合约销售额上升 315%至人民币 64.09 亿元。已售及预售的总建筑面积

为 238,400 平方米，平均售价为每平方米人民币 26,900 元。  

3. 截至 2013 年 6 月 30 日，于 2013 年下半年及其后交付的已锁定销售额合计达人民币 

91.14 亿元（包括大连联营公司），建筑面积为 407,000 平方米。  

4. 2013 年上半年的毛利率为 39%。 2013 年上半年，经营溢利上升 120%至人民币 9.98 亿

元，而 2012 年上半年则为人民币 4.54 亿元。  

5. 2013 年上半年，股东应占溢利上升 27%至人民币 10.51 亿元，核心溢利为人民币 3.87 

亿元。  

6. 截至 2013 年 6 月 30 日，本公司的现金及银行存款总额为人民币 120.53 亿元。  

7. 本公司于 2013 年 6 月 30 日的净资产负债率下跌 11%至 59%。  

8.截至 2013 年 6 月 30 日，本公司持有的已落成投资物业及酒店物业的账面值合计为人民

币 276.94 亿元，位于上海的物业账面值占 76%。  

 

瑞安房地产有限公司 (「瑞安房地产」或「公司」股份代号 272 ) 今天公布本公司及其附属

公司（总称为「公司」）截至 2013 年 6 月 30 日的首 6 个月未经审核的综合业绩。  

  

2013 年上半年公司交付物业增加，加之内地房地产市场的信心回暖和强大的用户需求，本公

司 2013 年上半年的营业额显著增长 121%至人民币 36.23 亿元。  

  

本公司股东应占溢利较 2012 年同期上升 27%至人民币 10.51 亿元。2013 年上半年的毛利

由 2012 年同期的人民币 7.37 亿元上升 93%至人民币 14.19 亿元。每股基本盈利增加为人

民币 0.15 元或港币 0.19 元（2012 经重列：人民币 0.14 元或港币 0.17 元）。 

 

董事会宣布派发中期股息每股港币 2.2 仙（2012：港币 2.5 仙）。  

  

已确认物业销售额上升 174%至人民币 29.13 亿元，总建筑面积为 176,700 平方米。这显著的
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上升主要由于交付并确认销售的物业有所增加。截至 2013 年 6 月 30 日，已锁定销售额合计

达人民币 91.14 亿元（包括大连联营公司），总建筑面积为 407,000 平方米。有关之已锁定销

售将于 2013 年下半年及其后交付。  

  

租金及相关收入（包括酒店经营收入）增加 25%至人民币 7.01 亿元，其中人民币 5.68 亿元

来自现有投资物业的租金及相关收入。  

  

截至 2013 年 6 月 30 日，本公司的现金及银行存款总额为人民币 120.53 亿元，净资产负债率

下跌 11%至 59%，财务状况良好。 

 

加速销售 共创实绩  

 

瑞安房地产坚定地专注于加快物业销售，以期缔造实绩。  

 

2013 年上半年公司物业销售超额完成目标，合约销售额为人民币 64.09 亿元，较 2012 年上

半年的人民币 15.46 亿元上升 315%。已售及预售的总建筑面积为 238,400 平方米，平均售

价较 2012 年上半年上升 32%至每平方米人民币 26,900 元。此外，共有总建筑面积 47,100 

平方米的物业已被认购，认购总金额为人民币 11.89 亿元。 于 2013 年下半年可供销售及

预售的住宅建筑面积约 441,700 平方米，涵盖本公司六个项目：  

  

 

 

===========  
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优质投资物业组合  

 

投资物业方面，2013 年上半年，新落成投资物业的总建筑面积为 207,000 平方米，主要由两

项物业落成，分别为位于重庆天地的超高层第一期，即企业天地 2 号的办公楼及零售物业，

建筑面积为 130,000 平方米；及建筑面积为 36,000 平方米的佛山岭南天地第二期。截至 2013

年 6 月 30 日，已落成投资物业（不包括酒店及自用物业）的总建筑面积达 708,000 平方米，

以公平值计价的账面值为人民币 253.06 亿元，上海新天地朗廷酒店、上海 88 新天地酒店及

佛山岭南天地马哥孛罗酒店的账面值为人民币 23.88 亿元；总建筑面积 891,000 平方米的发展

中投资物业以公平值计价的账面值为人民币 142.87 亿元。  

  

在上海太平桥，公司已为企业天地 5 号（二期）签订了多个重要租户，该项目将于今年年底

前完工。企业天地 3 号（二期）亦可如期于 2014 年年底前落成。  

  

同样在上海，虹桥天地已签订了首家大型租户，奠定了虹桥区域办公楼租赁市场的新标准。

公司正与多家新的准租户进行磋商，预计租户可于 2014 年上半年迁入。  

  

独立管理的瑞安房地产全资附属公司中国新天地将负责商业资产的管理及营运，包括已落成

的现有商业物业组合及施工完毕的新发展项目。截至 2013 年 6 月 30 日，中国新天地已拥

有 362 名员工。视乎市场情况，公司计划来年分拆中国新天地独立上市。  

 

瑞安房地产董事总经理兼行政总裁李进港先生表示：「在充满挑战和不断变化的市场环境

下，切实执行既定目标对成功至关重要。2013 年上半年，公司取得强劲的住宅物业销售表

现，尤其是位于上海的瑞虹新城项目。瑞虹新城璟庭（第 6 号地段）上半年销售额达人民币 

35 亿元，位列 2013 年上半年上海市单个住宅项目销售额之首，充分证明了公司在上海动迁

项目的投入已取得良好回报。我们有信心达致全年人民币 110 亿元的住宅物业及商业物业整

体销售总目标。展望未来，我们将继续专注于加快物业落成和销售，以致提升盈利能力及竞

争力。我们相信中国新天地的成立能为公司旗下的投资物业组合带来更好的协同效应。我们

期待公司的持续发展，为股东创造价值。」  

  

瑞安房地产董事总经理兼财务总裁尹焰强先生补充道: 「公司持有充裕现金，包括人民币 

120 亿元的现金及银行存款、未动用的银行贷款达人民币 80 亿元以及下半年逾人民 

币 50 亿元的预期销售收入，足以应对年内债务偿还、资本开支及业务发展需求。我们 

将继续实行审慎的财务制度，控制成本，进一步提升公司的财务表现，并将负债率维持 

在健康水平。」 


